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Satzung
uiiber die Errichtung, Unterhaltung und Benutzung
der Unterkiinfte fiir auslandische Fliichtlinge,

Obdachlose und Spataussiedler in der Stadt Bad Oeynhausen

und tliber die Erhebung von Gebiihren
fur die Benutzung dieser Unterkiinfte

vom 29.06.2017 in der Fassung der 5. Anderungssatzung vom

(1)

(2)
(3)

(1)

22.12.2022

§1

Rechtsform und Zweckbestimmung

Die Stadt Bad Oeynhausen errichtet, mietet und unterhalt stadtische
Wohnheime und Obdachlosenunterklinfte, nachfolgend beides Unter-
kinfte genannt, zur vorlaufigen und voribergehenden Unterbringung von
auslandischen Flichtlingen, Obdachlosen und von Obdachlosigkeit unmit-
telbar bedrohten Personen und Spataussiedlern.

Als Unterklinfte werden folgende Gebaude genutzt:

- KonigstraBe 105

- Mindener StraBe 4 a - i

- Britensiedlung (s. Anlage 1 zur Satzung)

- Bergkirchener StraBBe 465

- Dr.-Klevinghaus-StraBe 15

- Zum Goldkreuz 1

- Bergkirchener StraBBe 254 (Turnhalle als temporare Notunterkunft)

Die Unterklnfte sind nicht rechtsfahige 6ffentliche Anstalten.

Das Benutzungsverhaltnis zwischen der Stadt Bad Oeynhausen und den
Benutzern ist 6ffentlich-rechtlich.

§2

Einweisung

Die Stadt Bad Oeynhausen entscheidet Uber die Belegung der Unter-
klnfte durch schriftliche Einweisungsverfligung, die unter dem Vorbe-
halt des jederzeitigen Widerrufs vom Blrgermeister erteilt wird.
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Mit Aushandigung der Verfligung erwerben die unterzubringenden Per-
sonen (Benutzer) das Recht, den ihnen zugewiesenen Raum und die ge-
meinschaftlichen Einrichtungen zu benutzen oder mitzubenutzen.

Ein Anspruch auf Zuweisung oder auf dauerhaftes Verbleiben in einer
bestimmten Unterkunft besteht nicht.

Durch Einweisung und Aufnahme in eine Unterkunft ist jeder Benutzer
verpflichtet,

a) die Bestimmungen dieser Satzung und die jeweilige Hausordnung zu
beachten,

b) der Weisung der mit der Aufsicht und der Verwaltung der Unterkunft
beauftragten Bediensteten der Stadt Bad Oeynhausen Folge zu leis-
ten.

Untergebrachte Personen kénnen nach vorheriger Ankindigung mit ei-
ner Frist von 2 Tagen

a) aus wichtigem Grund oder
b) im o6ffentlichen Interesse

sowohl innerhalb einer Unterkunft als auch von einer Unterkunft in eine
andere verlegt werden.

In Fallen duBerster Dringlichkeit kann dem Benutzer sofort eine neue
Unterkunft zugewiesen werden.

Die Einweisung kann widerrufen werden, wenn der Benutzer
a) anderweitig ausreichenden Wohnraum zur Verfligung hat,

b) schwerwiegend oder mehrfach gegen diese Satzung, die Hausord-
nung oder Weisungen verstoBen hat,

c) eine endgultige wohnungsmaBige Unterbringung aus von ihm zu
vertretenden Grinden verhindert,

d) der Verpflichtung zur Zahlung der Benutzungsgebihr nicht nach-
kommt.

e) aus sonstigen wichtigen Griinden.
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Der Benutzer hat die Unterkunft unverziglich zu raumen, wenn
a) die Einweisung widerrufen wird,
b) der Benutzer seinen Wohnort wechselt,

c) er sich nachgewiesen tatsachlich nicht mehr in der Unterkunft auf-
halt oder

d) eine Verlegung nach § 2 Abs. 4 verfligt wird.

Die Raumung einer Unterkunft kann nach den Vorschriften des Verwal-
tungsvollstreckungsgesetzes NW zwangsweise durchgesetzt werden.
Der betroffene Benutzer ist verpflichtet, die Kosten der Zwangsraumung
zu tragen.

Das Benutzungsverhéltnis endet mit der ordnungsgeméBen Ubergabe
der Unterkunft und der dem Benutzer Uberlassenen Gegenstande an ei-
nen mit der Aufsicht und Verwaltung der Unterkunft beauftragten Be-
diensteten der Stadt Bad Oeynhausen bzw. einer Raumung im Sinne
des § 2 Abs. 6 Satz 1.

Die Benutzer durfen die Unterkunft nur zu Wohnzwecken nutzen.

Jeder Benutzer haftet flir Schaden, die er schuldhaft an den Unterklnf-
ten, dessen Einrichtungen und an ihm zum Gebrauch Uberlassenen Ge-
genstanden und Mdébeln verursacht. Schaden jeglicher Art sind unver-
zuglich zu melden.

(10) Die Stadt Bad Oeynhausen entscheidet nach pflichtgemaBem Ermessen,

(1)

ob sie die vom Benutzer nach Auszug zurlickgelassene Gegenstande auf
Kosten des Benutzers sicherstellt und einlagert oder entschadigungslos
vernichtet.

§3
Aufsicht, Verwaltung und Ordnung

Die Unterklinfte unterstehen der Aufsicht und Verwaltung des Blrger-
meisters.
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Der Burgermeister erlasst fur die Unterkinfte eine Hausordnung, die
das Zusammenleben der Benutzer, das AusmalB der Benutzung und die
Ordnung in den Unterkinften regelt. Diese gelten auch fur angemietete
Wohnungen, ggf. als Erganzung zur Hausordnung des Vermieters.

Rechte und Pflichten der Benutzer ergeben sich aus dieser Satzung und
der jeweils geltenden Hausordnung.

Uber die Hausordnung hinaus kdénnen die mit der Aufsicht und Verwal-
tung der Unterklinfte betrauten Beauftragten des Blrgermeisters der
Stadt Bad Oeynhausen gegenlber Benutzern und/oder Besuchern
mundliche oder schriftliche Weisungen erteilen.

Beauftragte der Stadt Bad Oeynhausen sind in begrindeten Fallen be-
rechtigt, die Raume der Unterklinfte auch ohne Einwilligung der Benut-
zer zu betreten.

Aus wichtigem Grund kann der Blrgermeister bestimmten Personen das
Betreten der Unterklinfte auf Zeit oder auf Dauer untersagen.

8§4
Gebiihrenpflicht

Die Benutzer sind verpflichtet, fir die Unterbringung in einer Unterkunft
Benutzungsgebihren zu entrichten. Die Benutzungsgebihr ist fur die
Dauer der tatsachlichen Unterbringung zu entrichten.

Ausgenommen von der Gebuhrenpflicht sind lediglich Asylbewerber, so-
lange sie die zugewiesene Unterkunft als Sachleistung nach dem Asylbe-
werberleistungs-gesetz (AsylbLG) erhalten.

Bemessungsgrundlage der GebUhr sind die ansatzfahigen Gesamtkosten
gemaB § 6 KAG NRW und die Summe der MaBstabseinheiten (Gesamt-
wohnflache).

Die Gesamtbenutzungsgebihr betragt 316,07 €/Monat pro Benutzer und
gilt fur alle Benutzer der Unterklnfte. Sie setzt sich zusammen aus der
GrundgebUhr fur die nicht verbrauchsabhdngigen Kosten in Héhe von
145,26 € und den Verbrauchskosten in Hohe von 170,81 €.

Die Gebuhrenpflicht entsteht von dem Tage an, von dem der Gebuhren-
pflichtige die Unterkunft benutzt oder aufgrund der Einweisungsverfi-
gung nutzen kann. Sie endet mit dem Tage der ordnungsgemaBen
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Ubergabe der Unterkunft. Einzugs- und Auszugstag werden jeweils als
voller Tag berechnet. Im Falle des § 2 Abs. 6 Satz 2 endet die Geblhren-
pflicht mit dem Abschluss der Raumung. Beginnt oder endet die Unter-
bringung im Verlauf eines Monats, wird flr jeden Tag 1/30 der Benut-
zungsgeblhr berechnet. Voribergehende Abwesenheit entbindet nicht
von der Verpflichtung zur Gebuhrenzahlung.

(3) Die monatliche BenutzungsgebUhr ist jeweils spatestens bis zum 5. eines
jeden Monats im Voraus an die Stadtkasse Bad Oeynhausen zu zahlen.

(4) Ruckstandige Geblhren werden nach den Bestimmungen des Verwal-
tungsvollstreckungsgesetzes flir das Land Nordrhein-Westfalen (VwWVG
NW) vom 23.7.1957 (GV NW S. 216) in seiner jeweils gultigen Fassung
beigetrieben.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung in der Fassung der 5. Anderungssatzung tritt am 01.01.2023
in Kraft.
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Anlage 1

zur Satzung der Stadt Bad Oeynhausen Uber die Errichtung, Unterhaltung und
Benutzung der UnterklUnfte flr auslandische Flichtlinge, Obdachlose und
Spataussiedler und lUber die Erhebung von Gebulhren flr die Benutzung dieser
Unterklnfte vom 29.06.2017 i.d.F. vom 15.09.2022.

Ubergangswohnheim Britensiedlung:

GneisenaustraBe 2
GneisenaustraBe 4
GneisenaustraBe 6
GneisenaustraBe 8
GneisenaustraBe 10
GneisenaustraBe 12
GneisenaustraBe 14
GneisenaustraBe 16
GneisenaustraBe 18
GneisenaustraBe 20
GneisenaustraBe 22
GneisenaustraBe 24
GneisenaustraBe 26
PortastraBe 39
PortastraBe 39 a
PortastraBBe 41
PortastraBBe 43
PortastraBBe 45
PortastraBBe 47
PortastraBBe 49
PortastraBBe 51
PortastraBBe 53
PortastraBBe 55
PortastraBBe 55 a
PortastraBe 55 b
PortastraBBe 57
PortastraBBe 59
PortastraBe 61
PortastraBBe 63
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Anlage 2

Gebiihrenkalkulation Benutzungsgebiihren stadt. Wohnheime

Grundgebiihr bei 100 %-Belegung

Die ansatzfahigen Gesamtkosten flr die Ermittlung der Grundgebihr beinhalten Kalkulatorische Kosten, Erbbauzinsen,
Betriebs- u. Instandhaltungskosten sowie Kosten fir Hausmeister und Verwaltung. Soweit moglich, wurden die Istwerte
aus dem Jahr 2022 bzw. die Planwerte fur das Jahr 2023 zugrunde gelegt.

Die ansatzfahigen Gesamtkosten sind gem. § 6 KAG NRW durch die Summe der MaB3stabseinheiten (Gesamtwohnfla-
che) zu dividieren. Geteilt durch 12 ergibt sich ein Quadratmeterpreis pro Monat bei 100 % Belegung aller zur Verfi-
gung stehenden Platze

Gebédude Wohnflache | Abschreibung | Verzinsung | Mieten sonstige fixe | Hausmeister/ | Betriebs- und Gesamt- pro qm mtl.
ingm Nebenkosten |Verwaltung Instandhaltung | kosten/Jahr bei 100 %
Belegung

Konigstrale 105 209 3.253,00 € 0,00 € 0,00 € 330,00 € 3.542,22 € 12.148,67 €|  19.273,89 €

Mindener StraBe 4 1.666 97.657,59 € 0,00 € 0,00 € 5.200,00 € 28.236,62 € 34.286,70 € 165.380,91 €

Britensiedlung 2.410 52.567,00 € 0,00 € 0,00 € 19.508,36 € 40.846,48 € 45.187,50 €| 158.109,34 €

Pfarrhaus Bergkirchen 285 0,00 € 0,00 € 17.100,00 € 0,00 € 5.049,22 € 22.150,00 € 44.299,22 €

W-Hof Kinderheimat 2.127 0,00 € 0,00 €| 127.620,00 € 0,00 € 37.683,14 € 0,00 € 165.303,14 €

W-Hof Marthahaus 1.320 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 23.385,27 € 0,00 € 23.385,27 €

Gesamt: 8.017 | 153.477,59 € 0,00 €| 144.720,00 € 25.038,36 €| 138.742,95 € 91.622,87 €| 575.751,77 € 5,98 €

Anhand der Wohnungsgrundrisse wurde die belegungsfahige Flache incl. Gemeinschaftsflache (Kliche, Bad, Flure)
ermittelt, die jeder Person durchschnittlich zur Verfligung steht. Diese Flache betragt 16,99 Quadratmeter.
Multipliziert mit der Gebuhr pro Quadratmeter ergibt sich folgende Gebihr pro Person bei 100 % Belegung aller
zur Verfugung stehenden Platze

Grundgebiihr pro Person bei einer durchschnittlichen Kalkulationsflache von:

16,99 qm

| 101,60 €
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Gebiihrenkalkulation Benutzungsgebiihren stadt. Wohnheime

Verbrauchskosten bei 100 %-Belegung

Gem. § 6 KAG - 6. Wohnheimgebuhr, Rd. Nr. 489 ff., werden die Verbrauchskosten (Wasser, Ab-
wasser, Strom, Heizung) regelmaBig nach dem Personenmafstab verteilt.
Die Gesamtkosten/Jahr dividiert durch die Sollpersonenzahl, dividiert durch 12 ergibt die Geblhr pro

Person im Monat

Gebdude Belegung | Stromkosten Wasser/ Heizkosten Abfall Gesamtkosten/ | Pro Person Entspricht

100 % Abwasser Jahr mtl. pro gm mtl.

KonigstraBe 105 20| 3.300,00€| 1.800,00 € 18.000,00 €|  3.800,00 € 26.900,00 €

Mindener StraBe 4 136 12.000,00 € 15.000,00 € 40.000,00 € 16.000,00 € 83.000,00 €

Britensiedlung 146| 42.000,00 €| 42.500,00 € 200.000,00 € 9.000,00 € 293.500,00 €

Pfarrhaus Bergkirchen 25 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 13.000,00 €

W-Hof Kinderheimat 100 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 160.000,00 €

W-Hof Marthahaus 45 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 100.000,00 €

Gesamt: 472 | 57.300,00 €| 59.300,00 €| 258.000,00 €| 28.800,00 €| 676.400,00 € 119,42 € 7,03 €
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Gebiihrenkalkulation Benutzungsgebiihren stadt. Wohnheime
Gebiihren unter Beriicksichtigung einer Belegungsquote
Eine Vollbelegung aller zur Verfigung stehenden Unterklnfte ist aus verschiedenen Grinden nicht méglich. So muss
bei der Belegung der Ubergangswohnheime darauf geachtet werden, dass es so wenig wie moglich "Streitpotenziale"
gibt, die durch unterschiedliche Nationalitaten oder Religionszugehdrigkeiten beglinstigt wiirden. Daher ist es haufig
sinnvoller, in einem Zimmer einen Platz unbelegt zu lassen, als das Risiko mdglicher Eskalationen einzugehen. Auch
auf den Schutz von Kindern ist aus humanitaren Grinden besonders zu achten. Des Weiteren bringen organisatorische
Grunde bei einem Belegungswechsel naturgemaB gewisse Leerstande mit sich, da nicht immer ein geraumter Platz
direkt wieder belegt wird bzw. werden kann.
Eine Gebuhrenkalkulation auf der Grundlage einer Vollbelegung aller Wohneinheiten hat zur Folge, dass der stadtische
Haushalt mit den Kosten flr Leerstande belastet wird. Dies widerspricht dem Kostendeckungsprinzip des § 6 KAG NRW
wonach die Verteilung der Kosten auf die Nutzer der Einrichtung mdglichst kostendeckend erfolgen soll. Um mit ver-
tretbarem Aufwand einen moglichst gerechten VerteilungsmaBstab zu finden, der dem Umfang und der Art der Inan-
spruchnahme nahekommt und zu einer mdglichst gleichmaBigen Belastung der GeblUhrenschuldner fuhrt, soll die Be-
rechnung der Benutzungsgebihr klinftig nach einer Belegungsquote erfolgen. Durch diese Belegungsquote werden die
vorgenannten Leerstande bericksichtigt und die Verwaltungspraktikabilitat verbessert. Eine Auswertung aller Objekte
nach den vorgenannten Kriterien ergab eine Belegungsquote von ca. 70 %. Dieser Wert wird bei der Gebuhrenberech-
nung zugrunde gelegt.
Flr die Ermittlung der Grundgeblhr werden die Gesamtkosten/Jahr dividiert durch die mittels Belegungsquote redu-
zierte Quadratmeterzahl und dann eine GeblUhr pro Quadratmeter im Monat errechnet. Multipliziert mit der Kalkulati-
onsflache pro Person ergibt sich die GrundgebUhr pro Person im Monat.

Wohnflache incl. Gemein- Belegungsquote Belegungsquote | Gesamtkosten/Jahr | Grundgebiihr pro | Kalkulationsflache in qm | Grundgebiihr mtl.
schaftsflache gesamt in qm qm qm mtl. pro Person
8017 gm 70 % 5612 gm 575.751,77 € 8,55 € 16,99 145,26 €

Flr die Ermittlung der GebuUhr fir die Verbrauchskosten werden die Gesamtkosten /Jahr dividiert durch die mittels
Belegungsquote reduzierte Personenzahl. Dividiert durch 12 ergibt die Grundgebihr pro Monat.

Belegung Belegungsquote 70 % Gesamtkosten/ | Verbrauchskosten mtl. Pro Person mtl.
100 % Jahr
472 Personen 330 Personen 676.400,00 € 56.366,67 € 170,81 €

Gesamt: 316,07 €

Stand: Dezember 2022



