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Richtlinie der Stadt Bad Oeynhausen zur Vergabe von
Fordermitteln der Profilierung und Standortaufwertung
(Fassadenprogramm)

Profilierung & Standortaufwertung
Stadtumbaugebiet , Mindener StraBBe — Nordbahn - Innenstadt"

1. Fordergrundsatze und -ziele

Im Stadtumbaugebiet ,,Mindener StraBe — Nordbahn - Innenstadt"™ (Anlage 1)
soll gemaB Ziffer 11.2 der Foérderrichtlinie Stadterneuerung des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008 die finanzielle Férderung von
MaBnahmen der Profilierung und Standortaufwertung durch Zuwendungen
des Bundes, des Landes und der Stadt Bad Oeynhausen erfolgen.

Ziel der Foérderung ist die Aufwertung des Gebdudebestandes zur
Attraktivitatssteigerung des Stadtbildes und Verbesserung des
Wohnumfeldes.

2. Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Férdermittel nach dieser Richtlinie
besteht nicht. Die Stadt Bad Oeynhausen entscheidet Uber Antrdage nach
pflichtgemaBem Ermessen im Rahmen der bewilligten Férdermittel und der
zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

3. Fordergegenstande
Férderfahig nach dieser Richtlinie sind die folgenden MaBnahmen:

e Verbesserung von offentlich sichtbaren GebdudeauBenfassaden wie
beispielsweise der Neuanstrich von Fassaden, die Reinigung von
Sichtmauerwerkfassaden, die Beseitigung von stérender
Fassadenverkleidung und von vorgehangten Elementen, Vordachern,
Fassadenplatten und Werbeanlagen zur Wiederherstellung und
Sichtbarmachung von Fassaden, die Aufwertung von Fassadendetails (z.
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B. Stuckornamente, Gesimse, Friese), Austausch oder Instandsetzung
von Balkongeldandern;

Erneuerung erhaltenswerter, historischer Fenster und Turen nach
bauzeitlichem Vorbild (Fensterteilung, Sprossen);

Erneuerung von offentlich sichtbaren Dachern und Dachteilen
(Neueindeckung mit ortstypischen Materialien), Austausch Regenrinnen
und Fallrohre, Reinigung von Dachflachen;

Schaffung und Verbesserung der Zuganglichkeit von Gebauden, sofern
diese unmittelbar an den &6ffentlichen Raum angrenzen; Aufwertung
Treppenanlagen sowie Austausch von Treppengelandern;

Gestaltung von 6ffentlich sichtbaren Hofflachen, auch in Verbindung mit
dem Rlckbau untergeordneter baulicher Anlagen wie z. B. Garagen,
Schuppen und Mauern, Entsiegelung vormals befestigter Flachen inkl.
Schottergarten  (Schaffung von nichtéffentlichen  Grin- und
Gartenflachen),

Herrichtung und Gestaltung von Einfriedungen und Stitzmauern,
Pflanzung einer Hecke (standortgerechte Arten, bei Lage des Objektes
im B-Plan Gebiet sind entsprechende Vorgaben zu bericksichtigen wie
z.B. Pflanzlisten, Héhe flr Einfriedungen und Vorgaben zum Erhalt guss-
und schmiedeeiserner Zaune)

Die gleichzeitige Férderung mehrerer EinzelmaBnahmen ist zulassig.

Zu den forderfahigen Kosten gehdren auch Ausgaben fir notwendige
vorbereitende MaBnahmen wie die Entfernung von Baumaterialien und
Bauteilen sowie Nebenkosten fir Architekten- und Ingenieurleistungen.
Voraussetzung ist, dass die Nebenkosten 5 % der férderfahigen Baukosten
nicht Gberschreiten.

4. Forderbedingungen

4.1

4.2

Die MaBnahme befindet sich im Stadtumbaugebiet ,,Mindener StraBe -
Nordbahn - Innenstadt".

Die MaBnahmen missen unter Berilcksichtigung der Lage, der
Vornutzung und dem Zustand des Gebdudes dem Fdrderzweck dienen
und dem Stadtbild gerecht werden.

Stand: Juni 2021



Richtlinie der Stadt Bad Oeynhausen zur Vergabe von Fordermitteln der

Profilierung und Standortaufwertung (Fassadenprogramm)

113

4.3
4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Seite 3

Samtlichen MaBnahmen sind von Fachbetrieben durchzufihren.

Die Férderung der MaBnahme ist nur maoglich, wenn hierfir keine
anderen Fdrderprogramme auBerhalb der Stadtebauférderung (z. B.
Zuschusse

oder Darlehen von KfW, BAFA oder NRW.Bank) zum Einsatz kommen
kdnnen (Nachrangigkeit der Stadtebauférderung bzw.
Subsidiaritatsprinzip).

Samtliche beabsichtigte MaBnahmen sind mit der Stadt Bad
Oeynhausen abzustimmen (auch bezugl. Farbwahl und Material) und
mussen bei der Verwaltung formal beantragt werden.

MaBnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden oder in der Nahe von
Denkmalern sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Bad
Oeynhausen abzustimmen.

Alle fur die MaBnahme erforderlichen offentlich-rechtlichen
Genehmigungen liegen vor.

Bauordnungsrechtlich erforderliche Anlagen (z. B. Stellplatze) werden
nicht beeintrachtigt oder entfernt.

Bei energetischen MaBnahmen sind die Vorgaben der jeweils aktuellen
Energieeinsparverordnung des Bundes (EnEV) zu bericksichtigen.

Voraussetzung flr die Gewahrung der Férderung ist der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt und dem Antragsteller
bzw. - bei einer Zuschusshdéhe von bis zu 5.000 EUR - der Erlass eines
Forderbescheides durch die Stadt. Bei der Durchfihrung der MaBnahme
sind die im Férderbescheid oder dem stadtebaulichen Vertrag genannten
Auflagen sowie die allgemeinen gesetzlichen - insbesondere auch die
vergabe-, abgabe-, arbeits- und sozialrechtlichen - Bestimmungen zu
beachten.

Bei der Realisierung mehrerer MaBnahmen am Gebadude oder auf dem
Grundstlck, kann dem Antragsteller die Durchfihrung auf Grundlage
eines mehrjahrigen (bis max. 2 Jahre) MaBnahmenzeitplanes zugesagt
werden. Voraussetzung ist, dass dem Antragsteller die gleichzeitige
Durchfihrung aller MaBnahmen wirtschaftlich nicht mdglich oder
zumutbar ist.

Die aus Fordermitteln bestrittenen Kosten der vereinbarten MaBnahmen
durfen weder direkt noch indirekt auf die Miete umgelegt werden.
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4.13 Die neu gestalteten Bereiche werden fir die Dauer der
Zweckbindungsfrist gemaB Ziffer 9 in einem dem beabsichtigten Zweck
entsprechendem Zustand gehalten (Instandsetzungspflicht).

5. Forderausschluss

Nicht geférdert werden folgende MaBnahmen:

5.1 MaBnahmen an Gebduden und Grundsticken, die auBerhalb des
Stadtumbaugebietes ,Mindener StraBe - Nordbahn - Innenstadt"
liegen.

5.2 MaBnahmen, mit deren Durchfihrung vor Bewilligung oder schriftlicher
Zustimmung der Stadt bereits begonnen wurde. Als MaBnahmenbeginn
gilt bereits der Abschluss eines Leistungs- und Lieferauftrages bzw.
eines Bauvertrages (Planungsleistungen als erforderliche vorbereitende
Leistungen sind hiervon ausgenommen).

5.3 MaBnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Férderprogrammen
gefordert werden kénnen wie z. B. Denkmalschutz oder energetische
Gebdudesanierung (Nachrangigkeit der Stadtebauférderung). In diesem
Fall sind diese Férderprogramm zu nutzen.

5.4 MaBnahmen der Instandsetzung, die durch ein Versaumnis des
Eigentimers erforderlich geworden sind.

5.5 MaBnahmen, denen planungs-, bauordnungs- oder denkmalrechtliche
Belange entgegensehen.

5.6 MaBnahmen an einem Objekt, welches bereits mit
Stadtebauférdermitteln aufgewertet und/oder modernisiert wurde.

5.7 MaBnahmen auf Grundstlicken, die im 6ffentlichen Eigentum stehen.

5.8 Neuinstallationen oder der Austausch von Markisen, einzelne Reparatur-
oder Pflanzarbeiten, Aufbringung von Warmedammverbundsystemen,
Fassadenan- und -vorbauten, Anderungen an bzw. Verlegung von
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, Errichtung von Stellplatzen
und Carports, Errichtung von Wintergarten sowie Verwaltungs-,
Finanzierungs- und Rechtsbeistandskosten.

5.9 Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers, ausgenommen der durch
Rechnungsbelege nachgewiesenen Sachkosten.
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5.10 MaBnahmen im Zuge von NeubaumaBnahmen, wie z. B. erstmalige

Herstellung von Grin- und Freiflachen auf vormals nicht versiegelten
Flachen.

6. Art und Hohe der Forderung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Die Forderung wird als nicht rlckzuzahlender Zuschuss gewahrt. Die
Mittel sind wirtschaftlich zu verwenden.

Eine Férderung erfolgt nur, wenn der Zuschuss mindestens 500,00 EUR
betragt (Bagatellgrenze).

Forderfahig sind gemaB der Forderrichtlinie Stadterneuerung 2008 des
Landes Nordrhein-Westfalen max. 50 % der als férderfahig anerkannte
Ausgaben flr die in Ziffer 3 genannten MaBnahmen. Nach dem
Runderlass des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr vom 7. Marz 2017 wird keine preisliche Obergrenze je
Quadratmeter festgelegt.

Der o6ffentliche Zuschuss von maximal 50 % der forderfahigen Kosten
ist begrenzt auf

e 10.000,00 EUR bei MaBnahmen an der AuBenfassade;

e 10.000,00 EUR bei MaBnahmen an Dachern;

e 5.000,00 EUR bei MaBnahmen an Eingangen;

e 5.000,00 EUR bei Hofflachen- und RiickbaumaBnahmen;
e 3.000,00 EUR bei MaBnahmen an Fenster und Tlren;

e 3.000,00 EUR bei MaBnahmen der Einfriedung

Eine Forderung oberhalb der vorstehenden Wertgrenzen ist madglich,
wenn die DurchfiUhrung einer StandortaufwertungsmaBnahme im
besonderen Interesse der Stadt Bad Oeynhausen liegt. Jedoch soll auch
bei Vorliegen eines besonderen stadtebaulichen Interesses die
Gesamtférderung auf einem Grundstick den Ho&chstbetrag von
20.000,00 EUR nicht Uberschreiten. In diesem Falle sind die Zuschlsse
fur die einzelnen Férdergegenstande anteilig zu reduzieren.
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7. Zuwendungsempfanger

Antragsberechtigt sind Eigentimerinnen und Eigentimer, Erbbauberechtigte
sowie NieBbraucherinnen und NieBbraucher.

8. Verfahren

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

Férderantrage nach dieser Richtlinie sind schriftlich bei der Stadt Bad
Oeynhausen einzureichen. Bei der Antragsbearbeitung richtet sich die
Reihenfolge nach dem Eingangsdatum; Entscheidungen erfolgen nach
der Antragsreife. Die Festsetzung des Forderbetrages erfolgt auf
Grundlage einer fachlichen Baukostenermittlung, die mit Einreichung
des Foérderantrages vorzulegen ist. Je Gewerk sind drei vergleichbare
Angebote von verschiedenen Fachbetrieben, inklusive Angabe der
FlachenmaBe, einzureichen. Ferner st eine Material- und
Farbdarstellung vorzulegen.

Uber die Gewédhrung des Zuschusses entscheidet die Stadtverwaltung.

Die Fordermittel werden durch Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages oder schriftlichen Forderbescheid unter Beachtung der
erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen den
Zuwendungsempfanger gewahrt. Nach Abschluss des stadtebaulichen
Vertrages bzw. Erteilung des Forderbescheides diirfen Anderungen der
MaBnahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung
erfolgen.

Auf Antrag kann die Stadt Bad Oeynhausen dem Beginn einer
MaBnahme vor dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages bzw.
Erteilung eines Forderbescheids zustimmen. Ein Anspruch auf
Fordermittelgewahrung kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadtverwaltung innerhalb zwei
Monaten nach Abschluss der MaBnahme die Fertigstellung anzuzeigen
und einen Verwendungsnachweis bestehend auf folgenden Unterlagen
vorzulegen:
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e Rechnungsbelege (im Original)
e Zahlungsbelege (Kontoauszuge, Quittungen)
e Fotos
Bei Nichteinhaltung der Frist erlischt die Forderzusage.

Reduzieren sich nach der Bewilligung bzw. nach Abschluss des Vertrages
die zugrunde gelegten forderfahigen Kosten, so verringert sich die
Zuwendung. Eine nachtrdgliche Zuschusserhéhung bei Uberschreitung
der veranschlagten Kosten erfolgt grundsatzlich nicht.

Der Zuschussempfanger hat der Stadtverwaltung bzw. deren
Beauftragten bis zum Abschluss der MaBnahme jederzeit zu
ermdglichen, das Grundstick zu Dbetreten, die geférderten
StandortaufwertungsmaBnahmen in Augenschein zu nehmen und die fur
die Férderung maBgeblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen
einzusehen.

Die Mittelauszahlung erfolgt nach Durchfihrung der MaBnahmen und
Vorlage der Verwendungsnachweise im Ruckerstattungsverfahren.
Zwischenzahlungen sollen nur gewahrt werden, wenn die MaBnahme im
besonderen stadtebaulichen Interesse liegt, eine Durchfihrung
andernfalls nicht mdglich ist und nachgewiesen wird, dass die
Gesamtfinanzierung sichergestellt ist.

Im Fall des VerstoBes gegen den stadtebaulichen Vertrag bzw. den
Forderbescheid oder im Fall falscher Angaben des Antragstellers kann
der Forderbescheid - auch nach Auszahlung des Zuschusses -
widerrufen bzw. zurickgenommen werden oder der stadtebauliche
Vertrag gekindigt werden. Dies gilt insbesondere auch bei VerstéBen
gegen die Zweckbindung innerhalb der Zehnjahresfrist. Bereits
ausgezahlte Betrage werden mit dem Widerruf oder der Ricknahme des
Férderbescheids bzw. der Kiindigung des stadtebaulichen Vertrages zur
Rickzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 %
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen.
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Dem Letztempfanger der Fordermittel sind entweder per Bescheid oder
durch stadtebaulichen Vertrag die bei der Weitergabe von Zuwendungen
an Dritte Zu beachtenden Auflagen, Bedingungen und
Nebenbestimmungen aufzuerlegen. Hierbei sind neben diesen
Richtlinien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO und die
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Die Stadtverwaltung fuhrt das Verfahren nach den Regelungen der
Férderrichtlinien Stadterneuerung 2008 des Landes Nordrhein-
Westfalen bzw. den Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und
Nebenbestimmungen der jeweiligen Zuwendungsbescheide der
zustandigen Landesbehérde sowie den allgemeinen
verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsatzen durch.

9. Zweckbindungsfrist

Die Zweckbindungsfrist betragt zehn Jahre ab Auszahlung des Zuschusses.
Wahrend dieses Zeitraumes haben die Zuschussempfanger folgende
Verpflichtung:

9.1

9.2

9.3

9.4

Der durch die Férderung erreichte Zustand der Flachen und Gebaude ist
zu erhalten.

Die fur die Forderung maBgeblichen Plane, Beleg und sonstigen
Unterlagen sind aufzubewahren.

Den zustandigen Bediensteten der Stadt, der Bezirksregierung Detmold
sowie des Rechnungsprifungsamtes ist bei Bedarf Auskunft Uber die
durchgeflihrten MaBnahmen zu erteilen.

Die unter Ziffer 9.1 bis 9.3 aufgefuhrten Verpflichtungen sind an einen
eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben.
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10. Inkrafttreten

Diese Richtlinie ist mit Beschlussfassung durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung in der Sitzung am 05.09.2017 in Kraft getreten.

Das Stadtumbaugebiet ,Mindener StraBe - Nordbahn - Innenstadt" ist mit
Beschluss des Rates vom 24.06.2020 erweitert worden.

Die geanderte Richtlinie ist mit Beschlussfassung durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung am 10.06.2021 in Kraft getreten.
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Anlage 1

Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 des Landes Nordrhein-
Westfalen (Auszug)

11.2 Profilierung und Standortaufwertung

(1) Zu den MaRnahmen der Profilierung und der Standortaufwertung gehéren der
innenstadt- oder stadtteilbedingte Mehraufwand fir den Bau oder die Herrichtung von
Gebduden und des Gebdudeumfeldes fiir Wohnen, Handel, Dienstleistungen oder
Gewerbe. Es kdnnen insbesondere MalRnahmen der Fassadenverbesserung, MalRnahmen
zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Gartenflachen

sowie Mallnahmen an AuRenwanden und Dachern gefordert werden.

(2) Zuwendungsfahig sind 50 v.H. der Ausgaben nach Absatz 1 Satz 2; hochstens 60 € je gm

umgestalteter Flache.

Runderlass des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom 7. Marz
2017 (Auszug)

In Nummer 11.2 Absatz 2 wird die Angabe ,:hdchstens 60 € je gm umgestaltete Flache”

gestrichen.
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Anlage 2

Abgrenzung Stadtumbaugebiet
~Mindener StraB3e - Nordbahn - Innenstadt™
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