BEKANNTMACHUNG

Anderung des Geltungsbereiches und Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 9A ,,Quartier Stidstadt — West“ der Stadt Bad Oeynhausen

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 25.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier
Slidstadt — West* gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung beschlossen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 07.05.2026 die Anderung des Geltungsbereiches und die Durchfiihrung
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt beschlossen:

1.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 9A ,,Quartier Siidstadt — West“ eingegangenen Stellungnahmen
werden zur Kenntnis genommen und deren Abwégung gemaR der Anlage 1 zur Druckvorlage beschlossen.

2.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier Siidstadt — West* wird im Bereich der Flurstiicke 314 und 315, Flur 15,
Gemarkung Bad Oeynhausen, nach Osten erweitert.

3.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9A, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht, wird zugestimmt. Es wird beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiuihren und den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 9A ,,Quartier Suidstadt — West* zu verdffentlichen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier Stidstadt — West“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
fiir die Erweiterung der Wohnraumnutzung im westlichen Teilbereich der Albert-Rusch-Strale und Wilhelm-Rottwilm-Strafie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier Sidstadt — West* ist dem nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.
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GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier Stidstadt — West*“ einschlief3lich der Begrindung
mit Umweltbericht sowie die nachfolgend aufgefiihrten wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in
der Zeit vom

15.06.2026 bis einschlieRlich 17.07.2026

auf der Internetseite der Stadt Bad Oeynhausen www.badoeynhausen.de veréffentlicht. Die Unterlagen stehen unter dem Link
https://www.badoeynhausen.de/bauen-umwelt-wirtschaft/stadtentwicklung/bauleitplanung zur Einsicht und Download zur
Verfuigung.



http://www.badoeynhausen.de/
https://www.badoeynhausen.de/bauen-umwelt-wirtschaft/stadtentwicklung/bauleitplanung

Ferner werden die Unterlagen des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier Slidstadt — West“ sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung Bad Oeynhausen, Rathaus Il, Schwarzer Weg,
Zimmer 60, wahrend der Dienststunden, montags bis freitags in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 14 Uhr bis 16
Uhr sowie donnerstags von 14 Uhr bis 17.30 Uhr durch eine &ffentliche Auslegung zur Einsichtnahme zur Verfiigung gestellt.

Folgende wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen werden gem. 8 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und
ausgelegt:

1.

2.
3.

Bezirksregierung Detmold vom 10.02.2025 mit Aussagen zur Schmutz- und Niederschlagswasserentwésserung und zum
Heilquellenschutz.

Geologischer Dienst vom 11.02.2025 mit Aussagen zum Baugrund und Bodenschutz.

Kreis Minden-Liubbecke vom 12.02.2025 mit Aussagen bezlglich der Abwasserbeseitigung und dem anlagenbezogenem
Gewaésserschutz, des Gewasser- und Hochwasserschutzes, des Landschafts- und Naturschutzes, des Immissionsschutzes
sowie Altlasten und Bodenschutz.

Stadtwerke Bad Oeynhausen vom 12.02.2025 mit Aussagen zu Schmutzwasser und Niederschlagswasser sowie Trink- und
Léschwasser.

Stadtische Gesellschaft fiir Wohnen mbH vom 12.02.2025 mit Aussagen zur Dachbegriinung und Photovoltaik.
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) vom 12.02.2025 (inkl. Gutachten / fachliche Beratung gem. § 22 DschG NRW)
mit Aussagen zum Denkmalschutz und Denkmalwert

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9A ,,Quartier Siidstadt — West*
verfligbar:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, 4.1.1 Status Quo, 4.1.1.1 Wohnumfeld und Erholungsfunktion, 4.1.1.2
Larmvorbelastung, 4.1.1.3 Sonstige Vorbelastungen / Emissionen, 4.1.1.4 Mégliche Gefahren gem. Storfall-Verordnung —
12. BiImSchV, 4.1.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes, 7.1 Schallschutzmafnahmen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, 4.2.1 Status Quo, 4.2.1.1 Reale Vegetation/Nutzungs- und
Biotopstrukturen, 4.2.1.2 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete), 4.2.2 Prognose bei
Realisierung des Bauleitplanes, 4.2.3 Stadtische Griinflachen und Baumiiberschirmung, 4.2.4 Fauna / Planungsrelevante
Arten, 4.2.4.1 Artenschutzrechtliche Konfliktbewertung, 7.2 Bauzeitlicher Schutz von Einzelbdumen, 7.6 Griinordnerische
MaRnahmen, 7.6.1 Griinflachen-Festsetzungen, 7.6.2 Stralenraumbegriinung, 7.6.3 Vorgartenbegriinung, 7.6.4
Dachbegriinung, 7.6.5 Fassadenbegriinung, 7.7 ArtenschutzmalRnahmen, 7.7.1 Vorgaben fiir mégliche Gehdlzfallungen,
7.7.2 Vorgaben fur den Gebaudeabbruch, 7.7.3 CEF-MalRnahmen Star, 7.7.4 CEF-Malnahmen Fledermause, 7.7.5
Vorgaben fir StraRen- und AuRenbereichsbeleuchtung, 7.7.6 Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Schutzgut Boden, 4.3.1 Status Quo, 4.3.1.1 Naturraum, Relief und Geologie, 4.3.1.2 Boden und Untergrundsituation /
Vorbelastungen, 4.3.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes, 7.3 Bodenschutzmafinahmen

Schutzgut Flache, 4.4.1 Status Quo, 4.4.1.1 Aktueller Flachenzustand, 4.4.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes
Schutzgut Wasser, 4.5.1 Status Quo, 4.5.1.1 Oberflachengewésser, 4.5.1.2 Grundwasser / Wasserschutzgebiete, 4.5.2
Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes, 7.4 Berucksichtigung der Belange des Heilquellenschutzes, 7.5 Sachgerechter
Umgang mit Abféllen und Abwassern

Schutzgut Luft und Klima, 4.6.1 Status Quo, 4.6.1.1 Aligemeine Klimasituation, 4.6.1.2 Klimatope und Lokalklima, 4.6.1.3
Regionaltypische Windverhéltnisse, 4.6.1.4 Lufthygiene, 4.6.1.5 Uberflutungsgefahren bei Starkregen, 4.6.2 Prognose bei
Realisierung des Bauleitplanes

Schutzgut Landschaft und Erholung, 4.7.1 Status Quo, 4.7.1.1 Landschafts- bzw. Stadtbild, 4.7.1.2 Landschaftliche
Erholungsfunktion, 4.7.2 Prognose bei Realisierung des Bauleitplanes

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter, 4.8.1 Status Quo, 4.8.1.1 Kulturgtter, 4.8.1.2 Sachgtter, 4.8.2 Prognose bei
Realisierung des Bauleitplanes

Folgende weitere Arten umweltbezogener Informationen zum Bebauungsplan Nr. 9A ,,Quartier Siidstadt — West* sind verfligbar:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur stadtebaulichen Rahmenplanung fiir das Quartier ,,Stidstadt / Albert-Rusch-Stral3e”
der Stadt Bad Oeynhausen, Mestermann Landschaftsplanung GmbH & Co.KG, Warstein-Hirschberg, November 2024:
Veranlassung und Aufgabenstellung, Rechtliche Grundlagen und Methodik, Vorhabenbeschreibung, Bestandssituation im
Untersuchungsgebiet, Ermittlung der Wirkfaktoren, Stufe | — Vorpriifung des Artenspektrums, Stufe Il — Vertiefende
Priifung der Verbotstatbestande, Zusammenfassung

Schutzgut Luft und Klima:

Klimatische Stellungnahme Vorgang: B-Plan Nr. 9A Quartier Sudstadt-West, Bad Oeynhausen, Burghardt und Partner,
Ingenieure, Kassel, August 2025 / Januar 2026: Untersuchungsgegenstand, Bewertungsaspekte, Abwagung des Planfalls,
Zusammenfassung

Schutzgut Mensch und Gesundheit:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 009A ,,Quartier Sidstadt — West“ der Stadt Bad Oeynhausen,
Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Ahaus, Marz 2026: Zusammenfassung, Situation und
Aufgabenstellung, Beurteilungsgrundlagen, Emissionsdaten, Berechnung der Gerduschimmissionen, Ergebnisse,
Grundlagen und Literatur, Anhang;

Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 9A ,,Quartier Sidstadt-West“ der Stadt Bad Oeynhausen, Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft mbH, Bochum, Januar 2026: Ausgangssituation und Aufgabenstellung, Methodik, Analyse
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und Bewertung der heutigen Verkehrssituation, Prognose-Nullfall, Prognose-Planfall, Bewertung der kiinftigen
Verkehrssituation, Parkraumbewirtschaftung, Zusammenfassung und gutachterliche Stellungnahme

e  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter:
Gutachten (fachliche Beratung) gem. § 22 DSchG NRW und Vorabinformation des bisher erarbeiteten Kenntnisstandes zur
Denkmaleigenschaft der Wohnsiedlung fiir Altbesatzungsverdréngte Albert-Rusch-Str., Brucher Str., Wilhelm-Rottwilm-Str.
in Bad Oeynhausen, Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in
Westfalen, Miinster, Januar 2025: Denkmalumfang, Historischer Hintergrund, Lage und Beschreibung des Denkmals,
Abbildungen, Denkmalwertbegriindung, Quellen und Literatur in Auswahl

Hinweise

e  GeméR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB kdnnen wéhrend der Verdffentlichungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt, kénnen aber bei Bedarf auch verschriftlicht oder zur Niederschrift
abgegeben werden.

e Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan Nr. 9A
»Quartier Sudstadt — West* unberticksichtigt bleiben.

e GeméR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB werden die Unterlagen des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 9A ,,Quartier Sudstadt —
West“, neben der Verdéffentlichung im Internet, zusatzlich iber eine 6ffentliche Auslegung leicht zuganglich zur
Einsichtnahme zur Verfuigung gestellt.

Bekanntmachungsanordnung
Der vorstehende Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung vom 07.05.2026 Beteiligung der Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs.
2 BauGB hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Stadt Bad Oeynhausen, den 21.05.2026
Stadt Bad Oeynhausen

Der Blrgermeister

Lars Bokenkrdger
(Burgermeister)
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