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TEXTTEIL
ZUM
BEBAUUNGSPLAN
Nr. 124 ,,Nordostliche Heidkampe*

Der Rat der Stadt Bad Oeynhausen hat in seiner Sitzung am 06.09.2023 folgende Satzung er-
lassen:

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung und dem dazugehdrigen Textteil. Eine Be-
grindung ist beigeflgt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 6, 16-20 und 22 BauNVO)

Fur die Art der baulichen Nutzungen sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes in
Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen

sind nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (MI)
(§ 6 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind

Tankstellen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7
Vergniugungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8

nicht zulassig.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
von Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

ist nicht zulassig.

1.3 Gemeinbedarfsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache mit Festsetzung als
der Feuerwehr dienende Anlagen.

Die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache ist nur unter Bericksichtigung der Festset-
zung 12.2.3 zulassig.
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2.1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 3, 4 16 — 20, und 22 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine GRZ von 0,4 festge-
setzt.

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

2.3 Geschossflachenzahl

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Héchstgrenze festgesetzt und be-
tragt stets die doppelte GRZ zur vollen Ausnutzung der Flache.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine GFZ von 0,8 festge-
setzt.

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 wird eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

2.4 Gebaudehohe

241

2.4.2

243

Héhenbezugspunkte

Gebédude an Planstralien:

Als Hohenbezugspunkt werden Hohen Uber Normalhéhennull (NHN) in Form eines Ho-
henbezugspunktes festgesetzt. Die HOhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung
zeichnerisch dargestellt. Es gilt der dem Objekt nachstgelegene Hohenbezugspunkt
(gemessen von der Mitte der stralenseitigen Fassade des zu errichtenden Gebaudes).

Gebaude an Bestandstralien:

Die Gradiente der jeweils erschlieRenden StralRenverkehrsflache (Bezug - Haupteingang
des Gebaudes) auf Hohe der Gebaudemitte des Hauptbaukdrpers wird als untere Be-
zugshoéhenlage festgelegt.

Gesamthohe
Die maximale Gebaudehohe (héchstgelegenen Punkt des Gebaudekdrpers) wird, in Be-
zug auf die Festsetzung 2.4.1, auf 9,5 m begrenzt.

Bei der Errichtung von Solarthermie- oder Photovoltaikmodulen darf die maximale Ge-
baudehohe um maximal 0,5 m Uberschritten werden.

Die diesbezlglichen Hinweise hinsichtlich der Hochspannungsleitung (s.11.1) sind zu be-
achten.

Nichtvollgeschosse als oberstes Geschoss bei flach geneigten Dachern
Nichtvollgeschosse als oberstes Geschoss eines Gebaudes mit Dachneigung von bis zu
15° mussen oberhalb der maximalen Traufhdhe gegenuber den freistehenden

2
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2.4.5

Aulenwanden des darunterliegenden Geschosses allseitig um mind. 1,5 m zurtickwei-
chen (sog. Staffelgeschoss). Bei einseitig angebauter Bauweise (z.B. Doppelhaus) be-
zieht sich das Zurtckweichen nur auf die freistehenden AuRenwéande.

Traufhohe
Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und fir das Mischgebiet Ml 1 ist eine
maximale Traufhohe von 7 m, in Bezug auf die Festsetzung 2.4.1, die zulassig.

Als Traufhéhe wird der angenommene Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Ober-
kante der Dachhaut, bei von der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses zu-
rickspringenden Nichtvollgeschossen (Staffelgeschoss) der angenommene Schnittpunkt
der AuRenwandflache mit der OK FFB des Nichtvollgeschosses, definiert.

Sockelhohe

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OKFF) darf eine H6he von 0,2 m zum
jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt bei Planstrallen bzw. der Gradiente, der das
Gebaude erschlieienden Bestandsstralle (siehe Festsetzung 2.4.1) nicht unterschreiten.
Ein Uberschreiten dieser Bezugspunkte bzw. der Gradiente ist ausnahmsweise bis zu
einer Hohe von 0,6 m zulassig.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen kénnen um die jeweilige Sockelhdhe bis zu
0,3 m und ausnahmsweise bis zu 0,6 m uberschritten werden.

2.5 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet Ml 1 wird die
offene Bauweise (0) festgesetzt.

Fur das Mischgebiet MI 2 wird keine Vorgabe der Bauweise definiert.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie im Mischgebiet Ml 1 ist eine Bebauung als Ein-
zel- und Doppelhausern (ED) zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Errichtung von Doppelhdusern und Reihenhdu-
sern zuldssig.

2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet Ml 1 sind ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude bei der Errichtung von Einzelhdusern zulassig. Bei
Doppelhausern ist pro Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig.

3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 16d, 20, 25a BauGB und § 23 BauNVO)

Die max. Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen kenntlich
gemacht.

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Carports ist auerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4 Immissionsschutz

"Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auf3en und Raumen in Gebduden
gemaf DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen und Ahnli-
chem bzw. von Birordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten

3
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bewerteten Bau-Schallddmm-Malie (erf. R'w.ges) fur die AuRenbauteile (Wande, Fens-
ter, LUftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w.ges = 34 dB

Bilroraume und Ahnliches R'w.ges = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w.ges = 40 dB

Biiroraume und Ahnliches R'w.ges = 35 dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w.ges = 45 dB

Birordume und Ahnliches R'w.ges =40 dB

Larmpegelbereich VI:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w.ges = 47 dB

Biroraume und Ahnliches R'w.ges = 42 dB

Fur Schlafrdaume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, sind
aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A) schallge-
dammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

In den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tagsiber > 65 dB(A)
durfen keine AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) errichtet werden.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abwei-
chende ,Mal3gebliche AuRRenlarmpegel“ an den Fassaden der Baukdrper ermittelt wer-
den (z.B. auf Grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukor-
per), ist es zuldssig diese alternativ fur die Bestimmung der Anforderungen an die Luft-
schalldammung nach der DIN 4109 zugrunde zu legen.

5 Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

5.1 Oberflaichenwasserriickhaltung
Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstuck durch entsprechende Anlagen
Retentionsdach, Mulden, Zisternen, etc. zuriickzuhalten.

Das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ist auf die Wasserfuhrungen zu leiten.
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5.2

Uberflutungsschutz
Aus Griinden des Uberflutungsschutzes bei Starkregen wird bei neuentstehenden Grund-
stiicken eine durchgehende vertikale Abkantung zwischen 5 cm und 10 cm zum an das
Grundstuck angrenzende StralRenniveau vorgeschrieben (s. Abb. 1). Die Abkantung kann
wahlweise rechtwinklig oder abgeschragt ausgefiihrt werden, bzw. von abgeschragter
Abkantung im Bereich der Erschliefungsflachen unterbrochen werden.

o
Abb. 1 Beispielhafte Darstellung der Abkantung zum Grundstiick

Abkantung zum Grundstuck

5-10)
cm

Stralenpflaster

- i\ AP 4 T als
9}'.]:‘ r")F:{/}'..l:‘ !

6 Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind auch in Kombination mit einer Dachbegru-
nung zulassig.

7 Gestalterische Festsetzungen

71
711

7.1.2

(§ 89 Abs. 2 BauO NRW und § 9 Abs. 4 BauGB)
Dacheindeckung

Dachbegriinung

Innerhalb des Bebauungsplanes sind samtliche Dachflachen von Hauptgebauden bis zu
einer Dachneigung von 10° mit mindestens 70 % mit einer Dachbegrinung mit einem
durchwurzelbaren Substrataufbau von mindestens 10 cm, zu versehen. Diese Dachfla-
che sind mit einer heimischen Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit heimischen
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen
sind auch in Kombination mit einer Dachbegrinung zulassig.

Als Berechnungsgrundlage gilt die Summe aller (Teil-)Dachflachen der Hauptanlage.

In Einzelfallen kann der Anteil von 70 % Dachflache fur eine Dachbegrinung aufgrund
von Lichtkuppeln und Glasdachern um bis zu 10 % unterschritten werden, wenn diese
dem Nutzungszweck des Gebaudes dienen und untergeordnet sind.

Dacheindeckung von geneigten Dachern

Dacher von mehr als 10° Neigung sind, sollten sie nicht als Grindach ausgestaltet sein,
mit kleinteiligen Materialien wie Ziegeln oder Materialien, die Ziegeln in ihrem Erschei-
nungsbild gleichkommen, zu errichten. GroRflachige Platten dirfen auf dem Dach
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7.2

7.3

7.4

7.5

ausschlieflich in Form von Solarthermie- oder Photovoltaikmodulen errichtet werden.
Diese durfen die Firsthbhe des Gebaudes um maximal 0,5 m tberragen.

Die Dachflachen zweier oder mehrerer zusammenhangender Gebaude bzw. Gebaude-
teile (Doppelhauser, Reihenhausgruppen) sind mit einheitlich zu gestalten

Bei den Dacheindeckungen geneigter Dacher von mehr als 10° Neigung dirfen keine
stark reflektierenden oder glanzenden Materialien verwendet werden. Anlagen zur Solar-
thermie- oder Photovoltaikanlagen sind hierbei - unabhangig von ihrer konstruktiv beding-
ten Farbgebung - zulassig.

Dacheindeckung von Nebenanlagen

Die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer Dachflache von mehr
als 5 m? sind vollstdndig mit einer Dachbegriinung mit einem durchwurzelbaren Sub-
strataufbau von mindestens 10 cm zu versehen und die Dachflache mit heimischen Gra-
ser-/Krautermischung anzusaen oder mit heimischen Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Technisch notwendige Dachaufbauten und der Belichtung dienende Glasfla-
chen sind von der Forderung der Dachbegrinung ausgenommen.

Dachbegriinung ist auch in Kombination mit PV- oder Solaranlagen zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Zaunen, Mauern oder Pflanzungen entlang der StralRen durfen

eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten - gemessen ab der jeweiligen Strallenhéhe.

Ein Sichtschutz von mehr als 1,20 m Héhe kann, in Bezug auf die offentliche Verkehrs-
flache ab 2 m hinter der Grundstlcksgrenze errichtet werden.

Fassaden
Doppelhaushélften sowie Reihenhausgruppen sind hinsichtlich Farbgebung und Be-

schaffenheit einheitlich zu gestalten.

Nebenanlagen sind mit dem zugehoérigen Hauptgebaude in Einklang zu bringen.

Balkone, Briistungen und Umwehrungen
Balkone, Brustungen und Umwehrungen oberhalb der maximalen Traufhdhe sind trans-

parent oder offen (z.B. Klarglas, Gelanderstabe) auszufiihren und durfen die Aul’enwand
des darunterliegenden Geschosses nicht Uberragen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Hofflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 BauNVO und § 48 BauO NRW)

In den Mischgebieten sind samtliche PWK-Stellplatze mit einem versickerungsfahigen
Fugenanteil von mindestens 20 % auszuflhren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten MI 1 und
MI 2 sind samtliche Hofflachen als dauerhaft wasserdurchlassige Pflasterflachen auszu-
fuhren. Ausnahmeweise durfen Flachen, auf denen Vorbehandlungen des Nieder-
schlagswassers notwendig oder anderweitig schadhafte Bodeneintrage zu erwarten sind,
ganzlich versiegelt werden.

Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ist die Gartengestaltung mit Verwen-
dung von Schotter, Splitt, Kiesen und Bruchsteinen unzuldssig. Auflerdem ist auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen die gro¥flachige Abdeckung des Erdreiches mit
Kunststofffolien (Unkrautvlies) nicht zulassig. Kleinteilige Abdeckungen wie zum Beispiel
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entlang angelegter Hecken sind zulassig, sofern die Abdeckungen dauerhaft wasser-
durchlassig sind.

7.6 Anzahl von Stellplatzen
Bei neuen Bauvorhaben sind je Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstuck
nachzuweisen. Dies gilt ebenfalls bei Erweiterungen der Bestandsbebauung um eine
Wohneinheit. Die Stellplatze kénnen dabei auch hintereinander angeordnet werden.

7.7 Zuwiderhandlungen
(§ 86 BauO NRW)

Verstdlie gegen die gemall § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die aulRere Gestalt baulicher Anlagen werden gemaf § 86 BauO
NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sudlich an den ,Alten Postweg® angrenzend ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (LR 1)
zugunsten der ErschlieRung des Flurstlicks 541 einzutragen. Das Geh- und Fahrrecht gilt
sowohl fur die verkehrliche ErschlieRung der Anwohner als auch fir Leitungen der Ver-
sorger. Das Leitungsrecht gilt ausschlielich fiir die Versorger.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache zwischen der Planstral’e A und der Stralle Grol3e
Heide ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (LR 2) zugunsten der Sicherung der Entwas-
serung des Entwicklungsgebietes, zugunsten des Versorgers festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, die als Verbindung zwischen der Offentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der nordwestlich festgesetzten
Flache fiur die Wasserwirtschaft ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (LR 3) zur Siche-
rung der Entwasserung des Entwicklungsgebietes, zugunsten des Versorgers festge-
setzt.

9 Grunflachen und Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Offentliche Griinflichen
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind nur bau-
liche Anlagen zulassig, die der Spielplatznutzung zuzuordnen sind.

9.2 Offentliche Verkehrsflichen - PflanzmaBnahmen
Innerhalb der HaupterschlieBungsachsen mit einer Breite von mind. 8 m ist durch den
Trager der Stralle je 500 m? StralRenverkehrsflache ein heimischer Laubbaum zu pflan-
zen oder StralRenbegleitgriin in entsprechender dkologischer Wertigkeit herzustellen.

Untergeordnete ErschlieRungsstiche mit Stralenbreiten unter 8 m sind von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

9.3 Private Griinflaichen
Gemal der Planzeichnung werden die Flurstliicke 147, 148, 253, 547 (tlw.) und 221 als
,Private Grinflachen* festgesetzt.
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9.4 Flache mit Bindungen die Erhaltung von Bepflanzungen
Innerhalb der im noérdlichen Bereich, unmittelbar an den Alter Postweg angrenzenden
Flache mit Bindung zum Erhalt von Pflanzen sind die Bestandsbaume zu erhalten und
bei Abgang durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

9.5 Erhalt von Baumen und Strauchern

9.5.1 Die als zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

9.5.2 Es ist ein Abstand von 1,5 m zur Kronentraufe der Baume bei einer Errichtung
von baulichen Anlagen und Gebauden einzuhalten. Eine Versiegelung innerhalb
des Abstandes von 1,5 m zur Kronentraufe ist nicht zulassig.

10 Flache fur Versorgung und die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

10.1 Gemal Planzeichnung wird eine ,Flache fur die Versorgung® festgesetzt, die einem
Masten der Hochspannungsleitung dient.

10.2 Im Plangebiet werden zwei Regenrickhaltebecken gemal Planzeichnung inner-
halb von ,Flachen flr die Wasserwirtschaft* festgesetzt.

11 Externe Kompensation
Das Kompensationserfordernis von 82.384 Biotopwertpunkte, dass aufierhalb des Plan-
gebiets zu kompensieren ist, erfolgt auf den folgend benannten Flurstiicken, die im Ei-
gentum der Stadt Bad Oeynhausen sind:

Nr. Gemarkung Flur FI.St. GroRe in m?
1. Ei 10 526 5.293

2 Wu 3 T.a. 172 13.000

3. Vol. 6 Teil aus 359 827

4. Lo 9 Teil a. 10 11.036

Innerhalb der benannten Flachen sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

Nr. MaRnahme

Die vor Jahren neu eingesate Mah/Weide (3) soll gekauft werden. Zu-
satzlich soll ein entsprechender Gehodlzstreifen fir mehr Struktur und
Vielfalt auf dieser Flache sorgen und aufwerten. Die Flache grenzt un-
1. mittelbar an das BP-Gebiet.

Ohne Pflege wirde die Flache verbrachen und eine Minderung der 6kol.
Wertigkeit wirde enterten.

Hierbei handelt es sich um eine bereits artenreiche Orchideenwiese.

2. Durch den Status ,Kompensationsflachen“ besteht dauerhaft die Ver-
pflichtung zur naturschutzorientierten Pflege (Verzicht auf Pflanzen-
schutzmittel, keine Dungung, jahrliche Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des

8
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Mahdgutes; rechnerische Aufwertung von Griinlandbrache, gut ausge-
pragt (5 WE) zu artenreichen Feucht-/Nasswiese, hervorragend ausge-
pragt (7WE).

Ohne Pflege wiirde die Flache verbrachen und eine Minderung der 6kol.
Wertigkeit wirde eintreten.

Um die Flachen vor Verschattung und Verbuschung im Randbereich zu
bewahren, sind in Abstanden entsprechende Rickschnitte an den an-
grenzenden Geholzstreifen durchzuflhren.

Die Feuchtwiese wird/muss nach den Kriterien des 6kologischen Land-
baus bewirtschaftet werden (WE 5) Durch die extensive Bewirtschaftung
3. (Beweidung oder spate Mahd) hat sich die Feuchtwiese noch struktur-
reicher und mit mehr Biodiversitat weiterentwickelt (7). Es handelt sich
um eine Restflache aus einem bestehenden Oko-Konto.

Die zurzeit noch als Acker genutzte Flache wird im Herbst als Naturna-
4. her Wald (WE 6) aufgeforstet. Von Acker, intensiv, Wildkrautarten weit-
gehend fehlend zu mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen Gber al-
les vorhandenen Schichten (ohne Krautschicht) 30 <50 % aufwerten.

Die genaue Lage der Flurstucke kann der Begrindung und dem Umweltbericht enthnom-
men werden.

Die Kompensation erfolgt durch die Stadt Bad Oeynhausen und ist mit Baubeginn zu
leisten.

12 Artenschutzrechtlichen Festsetzungen

12.1 Abbruch von Gebauden innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr

Gebaude durfen nur auf3erhalb der Brutzeit der Rauchschwalbe (Mitte April bis Mitte Ok-
tober) abgebrochen werden.

12.2 Erforderliche CEF-MaRnahmen fir Entwicklung der Gemeinbedarfsflache

12.2.1 Nistkasten Rauchschwalbe

Fir Rauchschwalben sind in Gebauden in der ndheren Umgebung des Plangebietes 33
Kunstnester anzubringen. Zur Vorbereitung der MalRnahme ist eine spezielle Prifung
(ASP 2) fur die Rauchschwalbe durchzuflhren.

12.2.2 Nistkasten Stare

Fir Stare sind an Baumen oder Gebauden im Plangebiet oder der ndheren Umgebung
insgesamt drei artspezifische Nistkasten anzubringen. Die Nistkdsten sind einmal jahrlich
zu warten und zu reinigen.

12.2.3 Entwicklung Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (bedingte Festsetzung)

Eine Entwicklung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist nur
nach Durchfiihrung der CEF-MaRnahmen 11.2.1 und 11.2.2 zulassig. Die Maflnahmen
sind durch die Grundstiickseigentimer*in durchzufihren.

12.3 AuBenbereichsbeleuchtung
Es sind fur die AuBenbereichsbeleuchtung im &ffentlichen Raum abgeschirmte Leuchten
mit geschlossenen Gehadusen und insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED mit
warmweisser Lichtfarbe) anzuwenden.
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13 Nachrichtliche Ubernahme

13.1 Bundesautobahn A30
(§ 9 FStrG)

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (100 m vom Fahrbahnrand der Auto-
bahn) gemaf § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen der Zustimmung des Fernstrallen-Bundesam-
tes. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen. Uber die Anbaube-
schrankungszone des FStrG hinaus, d.h. auch in einem Abstand von mehr als 100 Meter
vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den stralRenverkehrsrecht-
lichen Vorschriften des § 33 StVO unzuléssig sein. Daher ist die Beteiligung des FBA
zwingen erforderlich.

Blendungen der Autobahn, z.B. durch glatte und/oder glaserne Fassaden oder auch
durch Photovoltaikanlagen, sind zu vermeiden. Im Zweifelsfall ist ein Blendgutachten
dem Strallenbaulasttrager vorzulegen. Dabei tragt die Kosten des Blendgutachtens der
Vorhabentrager bzw. die Kommune. Sollten dennoch nachweislich Blendungen des BAB-
Verkehrs auftreten, so sind diese durch und auf Kosten des Vorhabentragers/der Kom-
mune zu beseitigen.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstralen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter errichtet, erheblich gedndert, oder anders genutzt werden sollen.

14 Ausnahmen und Befreiungen
(§ 31 Abs. 1 und 2 BauGB)

14.1 Ausnahmen
Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteiles sind bindend, soweit nicht eine
Ausnahme ausdrucklich zugelassen ist.

14.2 Befreiungen
Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehoérde im Einzelfall im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beab-
sichtigten Harte fiihren wirde oder die Grundzige der Planung nicht beeintrachtigt wer-
den.

15 Abweichungen
(§ 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW)

Abweichungen von den gemal’ § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die dulere Gestalt baulicher Anlagen kénnen im Einzelfall und im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Berlcksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

16 HINWEISE

16.1 Versorgungsleitung 110-kV Leitung Volmerdingsen-Rehme
In der Planzeichnung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB die Linienfihrung der Hoch-
spannungsleitung 110 kV Leitung Volmerdingsen-Rehme kenntlich gemacht. Im Bereich
des Schutzstreifens der 110 kV- Leitung (je 20,00 m rechts und links der Leitungsachse)
sind folgende Baubeschrankungen zu beachten:
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Bei Gebauden mit einer Dachneigung < 15° ist ein Sicherheitsabstand von min. 5,00 m
zum technisch festgelegten Leiterseildurchhang einzuhalten;

bei Dachneigungen > 15° ist ein Sicherheitsabstand von 3,00 m zum technisch festge-
legten Leiterseildurchhang einzuhalten.

Die Dachbedeckungen sind mit harter Bedachung nach DIN 4102 auszufuhren.

16.2 Kampfmittelbeseitigung
Das Plangebiet liegt nicht in einem verzeichneten Bombeneinzugsgebiet.
Jedoch gibt es eine Verdachtsflache unmittelbar sudostlich des Plangebiets, sodass fol-
gender Hinweis beachtet werden sollte:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auliergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewoéhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die 6rtliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen.

16.3 Vorbeugender Brandschutz — Loschwasserversorgung
Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind Léschwasserentnahmestellen (z.B.
Hydranten, Saugstellen) zu installieren (§ 1 Abs. 2 FSHG). Die Abstande der einzelnen
Entnahmestellen (abhangige und unabhangige) untereinander sollten das Mal} von
140 m nicht Uberschreiten (§ 3 Abs. 1 und 3 BauO NRW; Arbl. 331 DVGW). Es ist eine
Léschwassermenge von mindestens 48 m®*h im WA und 96 m®h im MI dber eine Dauer
von 2 h sicherzustellen.

Zur Sicherung der erforderlichen Léschwassermenge werden Zisternen auf 6ffentlichen
Grundstucken bereitgestellt.

Weitere Vorgaben zur Sicherung der Léschwasserversorgung sind der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

16.4 Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 15 und 16 DSchG)

Im Vorfeld der Erschliefungs- oder Baumalinahmen ist eine archaologische Prospektion
durch eine archaologische Fachfirma durchzuflihren. Wenn dartber hinaus bei Erdarbei-
ten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des DSchG (Denkmalschutzgesetz NRW) die Entdeckung unverzlglich der Stadt
oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

16.5 Heilquellenschutz
Das Plangebiet liegt in einem festgesetzten Wasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet des-
sen Verordnung mit Stand vom 13.04.2023 in Kraft getreten ist. Das Betrachtungsgebiet
befindet sich in der quantitativen Zone B. Bei der Planung und spateren Bauausfihrung
ist darauf zu achten, dass die Eingriffe in den Untergrund in der Regel in Schutzzone B
(Aulere Zone) auf 20 m Bohrtiefe beschrankt sind. Weitere zu bericksichtigende

11



Stadt Bad Oeynhausen Bereich Stadtentwicklung September 2023

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 124 ,Norddstliche Heidkampe*

Sachverhalte sind der Verordnung zur Festsetzung des Heilquellenschutzgebietes ,Bad
Oeynhausen® zu entnehmen.

16.6 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen /SicherungsmaBnahmen
Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen
zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Um-
setzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfer-
nung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus arten-
schutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt
werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkun-
digen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen /
Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergeb-
nisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde ist hieriber im Vorfeld zu informieren.
Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemalk § 44
BNatSchG beriihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.
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NRW. S. 1086), mit Stand vom 15.03.2023

e Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
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o BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 2.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist.

o Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifen-
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jeweils in der z. Zt. der Planaufstellung guiltigen Fassung.

Bad Oeynhausen, den 19.10.2023

gez. L. Bokenkroger

Blrgermeister
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